BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dudgc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BO THI HANDICO - VINH TAN
S4 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

NOI DUNG

Trang
B#o c4o clia Ban Téng Giam déc 02-03
Béo cdo kiém toan doc lap 04-05
Bdo cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan 06-34
Bang cén dbi ké todn hop nhit 06-07
Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét 08
Bdo céo luu chuyén tién té hop nhét 09-10
Thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhat 11-34




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO THI HANDICO - VINH TAN
S6 59 Tran Phi, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu phét trién D6 thi Handico - Vinh Tan (sau dy goi tét 1a “Cong ty”)
trinh bay Bdo cdo clia minh va Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2025.

CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tu phét trién D6 thi Handico - Vinh Tan duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan s 2901627054 do S¢ K& hoach va Pau tu Tinh Nghé An c4p 1an d4u ngay
22 thang 05 ndm 2013, dang ky thay ddi lan thir bay ngay 20 thang 01 nim 2025.

Tru s6 chinh ctia Cong ty dugc dit tai: S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ciia Hoi dong Quan tri trong ndm va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Vin Ciru Chu tich
Ong Lé Canh Toan Phé Chu tich
Ba Nguyén Thi Thiy Lan Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Tong Giam dbc da didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngdy 14p bao cao nay bao gbm:

Ong Nguyén Vian An Téng Giam déc

Ong Phi Tién Chung Phé Tong Giam dbc
Ba Lé Thi Ngoc Lan Phé6 Téng Giam dbc
Ong Dau Ngoc Nguyén Ph6 Téng Giam déc
Ong Hoang Anh Diing Phé Tdng Giam déc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thi L& Hing Trudng ban
Ba Nguyén Cao Linh Huong Thanh vién
Ba Vo6 ThiNgoc Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va cho dén khi 14p Béo céo tai chinh hop nhét nay 1a ong
Nguyén Van Ciru - Cht tich Hoi ddng quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cic Béo cdo tai chinh hop nhit cho Cong ty.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
S6 59 Trn Phti, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI YOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thue, hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong qué
trinh 14p Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két d4 tuan thii cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Tdng Giam ddc va Ban quan tri Cong ty xac dinh Ia cén thiét
dé dam béo cho viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit khong con sai sét trong yéu do gian 14n hozc
do nhdm 14n;

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va p dung cac chinh séach nay mot cach nhat quan;

- Dua ra cac danh gia va du doédn hop ly va thén trong;

- Néu 15 cac chuin muc ké toan dugc ap dung c6 duoc tudn thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén miic cin phai cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Léap va trinh bay cac Bdo céo tai chinh hop nhét trén co so tuén thi cic Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhét;

- Lép cac B4o céo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty dam béo rang cac sé ké toan dugc luu giit d& phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong
ty, véi mirc do trung thuc, hop 1y tai bt ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tusn thi cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét d phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, phdt hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tudn tht cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

Nguyén Vin An
Téng Giam déc

Nghé An, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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S&:300326.154/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gtri: Quy Cb dbng, Hpi ddng Quin tri va Ban Tong Giam ddc
Cong ty C6 phan DAu tu phat trién Do thi Handico - Vinh Tan

Chiing t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Do thi
Handico - Vinh Tén duoc lap ngay 30 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 34, bao gom: Bang can ddi
ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo
luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat theo quy
dinh vé 1ap va trinh bay béo céo tai chinh dugc néu tai Thuyét minh s6 2.2 - Chudn muc va Ché d¢ ké toan ap
dung trong Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh hop nhat kém theo va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi by ma
Ban Tdng Giam déc xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo cédo tai chinh riéng khong
¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém todan vién

Tréach nhiém cua ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung toi
tudn tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc su dam bao hop ly vé viée liéu Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cc bang chimg kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham In. Khi
thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hi¢u qua cta kiém soét ndi bo ciia Cong ty.
Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hop 1y ciia cac udc tinh ké toan ctia Ban Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai
chinh.

Chiing toi tin tudng rang cac bing chimg kiém todn ma chung t6i da thu thap dugc la day di va thich hop lam
co so cho ¥ kién kiém toan ciia chung toi.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam ‘HLB);_:;;;;;;;-;WM
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Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, B4o céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty CH phan Dau tu phat trién D6 thi Handico - Vinh Tén tai ngay 31
thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thuc cing ngay, pht hop véi céc quy dinh v& 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét
minh sé 2.2 - Chuén muc va Ché do ké toan ap dung trong Béan thuyét minh Bdo c4o tai chinh ctia Cong ty.

Chinh sich ké toan

Khong phi nhan y kién néu trén, ching t6i luu ¥ ngudi doc bao cdo tai chinh dén Thuyét minh 2.2 ciia Bao
céo tai chinh hop nhat mé ta chinh sach ké toan. Bdo céo tai chinh riéng nay duoc 1ap dé giup Cong ty CH
phin Diu tu Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tan tuan thi cdc quy dinh vé 1ap bdo céo tai chinh theo quy
dinh duogc néu tai muc 2.2 cuia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét kém theo.

Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC

Bussi————
Vii Xuén Bién Nguyén Trung Kién
Ph¢ Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gidy ching nhan ding ky hanh nghé kiém toén
S4: 0743-2023-002-1 S6: 5136-2025-002-1

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BO THI HANDICO - VINH TAN

86 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

Béo cdo tai chinh hop nhét

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoin twong duwong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han
Pau tu ndm giir dén ngay d4o han

Cic khoén phii thu ngéin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sin ngin han khéc
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phéi thu dai han
Phai thu dai han khéac

. Taisan co dinh

Tai san cd dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon luy ké

Piu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Tai san dai han khéc
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

14

10

11

31/12/2025

01/01/2025

VND
859.925.194.080

12.085.162.366
6.485.162.366
5.600.000.000

208.960.000.000
208.960.000.000

86.010.763.711

231.959.075
18.416.735.362
68.672.070.662
(1.310.001.388)

551.264.050.796
551.264.050.796

1.605.217.207
1.605.217.207

30.143.587.447

11.050.000
11.050.000

29.507.885.706
29.507.885.706
49.624.447.640
(20.116.561.934)

454.700.010
454.700.010

169.951.731
169.951.731

VND

654.019.049.217

33.408.111.962
9.408.111.962
24.000.000.000

31.600.000.000
31.600.000.000

110.857.953.834
331.959.075
11.610.918.269
12.000.000.000
86.915.076.490

476.725.061.051
476.725.061.051

1.427.922.370
1.427.922.370

32.838.998.282

42.695.069
42.695.069

32.067.138.866
32.067.138.866
49.487.169.862
(17.420.030.996)

429.854.270
429.854.270

299.310.077
299.310.077

890.068.781.527

686.858.047.499
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025

(tiép theo)
B ; . § /12025 i
MA’a NGUON VON Th}xyet 31/12 01/01/2025
0 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 654.970.607.154 546.744.720.686
310 1 No ngin han 650.198.584.480 542.150.498.505
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 12 11.255.039.534 2.552.385.093
312 2. Nguoimua tra tién trudc ngén han 13 582.437.693.567 517.760.827.902
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 14 25.648.302.002 974.918.168
314 4. Phai trd nguoi lao dong 8.300.000 110.390.000
319 5. Phai tra ngén han khac 15 28.054.110.368 18.303.457.354
322 6. Quy khen thudng, phtc loi 2.795.139.009 2.448.519.988
330 II. No daihan 4.772.022.674 4.594.222.181
331 1. Phaitra ngudi ban dai han 12 4.772.022.674 4.594.222.181
400 D. VONCHU SO HUU 235.098.174.373 140.113.326.813
, V4
410 1. Vén chii sé hitu 16 235.098.174.373 140.113.326.813 5
, '
411 1. Vbn gép clia chi sé hitu 20.000.000.000 20.000.000.000 /4
411a C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 20.000.000.000 20.000.000.000 L
418 2. Quy dau tu phat trién 111.852.665.267 88.266.340.905
421 3. Loinhuén sau thué chua phan phéi 102.875.789.009 31.477.121.783 &
421a LNST chwa phdn phéi liiy kén dén cudi nam trude 74.324.696 60.031.230
421b LNST chua phdn phéi ndm nay 102.801.464.313 31.417.090.553
429 5. Loiich cb dong khong kiém soat 369.720.097 369.864.125
440 TONG CONG NGUON VON 890.068.781.527 686.858.047.499
Lé Thi Ngoc Lan Phi Tién Chung Nguyén Vin An
Nguoi lap Ké toan truéng Téng Giam dbc

Nghé An, ngay 30 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

B#o cdo tai chinh hop nhit

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2025
5 g &t Nim 2025 Nim 2024
MA’a CHi TIEU Thflyel. am 20 im
so minh
VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 17 335.092.801.986 114.834.244.145
02 2. Céac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cdp dich vu 335.092.801.986 114.834.244.145
11 4. Gia vén hang ban 18 150.747.200.176 71.225.981.958
20 5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 184.345.601.810 43.608.262.187
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 19 6.927.123.526 1.099.144.805
22 7. Chi phi tai chinh 20 80.073.531 33.233.985
23 Trong d@é: Chi phi 1di vay - = 1.150.685
24 8. Phan l4i hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24.845.740 (2.077.091)
25 9. Chiphi ban hang 21 . 280.204.000
26 10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 22 6.593.910.398 4.877.689.177
30 11. Loi nhufn thuin tir hoat dong kinh doanh 184.623.587.147 39.514.202.739
31 12. Thu nhap khac 23 1.980.420.514 278.716.242
32 13. Chi phi khéc 24 378.092.732 386.668.132
40 14. Loi nhuin khac 1.602.327.782 (107.951.890)
50 15. Tong loi nhuén ké toan truéc thué 186.225.914.929 39.406.250.849
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 25 37.315.891.171 7.973.431.721
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai - -
60 18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 148.910.023.758 31.432.819.128
61 19. Loi nhuiin sau thué ciia Cong ty me 148.910.167.786 31.417.090.553
62 20. Loi nhuin sau thué ciia C6 dong khong kiém sodt (144.028) 15.728.575
70 21. Ldi co bin trén cb phidu 26 74.455 15.709
Lé Thi Ngoc Lan Phi Tién Chung Nguyén Vin An

Nguoi lap Keé todn trudng Tong Giam doc

Nghé An, ngay 30 thdng 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

$6 59 Tran Pht, Phuong Quang Trung,
Thanh ph6 Vinh, Tinh Nghé An

B#o cdo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

01
02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20
21

22

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

Ndm 2025

(Theo phwong phdp gidn tiép)

S é am 2025 Nim 2024
CHi TIEU Th}lyet Nam 202 im
minh
VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trée thué 186.225.914.929 39.406.250.849

- Kh4u hao tai san ¢ dinh va bét dong san dau tu

- Céc khoéan du phong

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1ai vay

3. Loi nlzftﬁn’ tir hoat dong kinh doanh trucée
thay doi von lieu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang t6n kho

- Ting, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi tra trude

- Tién i vay da tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu C/Illyéll tién thuén tiv hoat dong kinh doanh

1. Tién chi d& mua sém, xdy dung tai san c¢d dinh
va cdc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong béan tai san c¢b dinh

va cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cta don

vi khéac

(U5)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no ciia
don vi khac

5. Tién thu l4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duoc chia

Lucu chuyén tién thuan tir hoat dong ddu twr

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra no gbc vay

3. Cb tire, loi nhuén di tra cho chu sé hitu

Luew chuyén tién thuan tie hoat dpng tai chinh

2.696.530.938
1.310.001.388
(6.951.969.266)

183.280.477.989

14.250.658.277
(74.538.989.745)
36.835.264.769

129.358.346
(12.417.207.578)
(469.853.704)
147.069.708.354
(137.277.778)

(325.660.000.000)
160.300.000.000

4.104.619.828
(161.392.657.950)

(7.000.000.000)
(7.000.000.000)

2.669.703.272
(1.354.079.012)
1.150.685
40.723.025.794

(395.697.558)
(20.982.536.412)
45.914.735.073

344.622.943
(1.150.685)
(5.675.739.124)
(341.799.148)

59.585.460.883
(99.000.000)

267.961.711
(176.900.000.000)
147.700.000.000

675.581.791
(28.355.456.498)
1.000.000.000
(1.000.000.000)
(2.485.481.888)
(2.485.481.888)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BO THI HANDICO - VINH TAN

S4 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, :
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

Béo cfo tai chinh hop nhét

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2025
(Theo phirong phdp gidn tiép)

3 5 Thuyét Nim 2025 Nim 2024
Md - i Tigu e - e
S0 minh
VND VND
50 Luu chuyén tién thun trong nim (21.322.949.596) 28.744.522.497
60 Tién va tuong dwong tién ddu nim 33.408.111.962 4.663.589.465

61 Anh hudng cua thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té - -

Tién va twong duong/tién cudi nim 3 12.085.162.366 33.408.111.962

L& Thi Ngoc Lan Phi Tién Chung Nguyén Viin An
Neudi 1ap Ké toan trudng Téng Giam dbc

Nghé An, ngay 30 thdang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THi HANDICO - VINH TAN
S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Bdo cdo tai chinh hop nhat

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s¢ hitu von

Céng ty Cb phan Dau tu phat trién D6 thi Handico - Vinh Tan dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phan s6 2901627054 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Nghé An cip
1in dau ngay 22 thang 05 nim 2013, dang ky thay ddi 1an thir bay ngay 20 thang 01 nim 2025.

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dit tai: S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé
An.

Vén didu 18 ctia Cong ty theo dang ky 1a 20.000.000.000 VND, vén diéu 1é thuc gop dén ngay 31 thang 12
nam 2025 12 20.000.000.000 VND; tuong dwong 2.000.000 cb phan, ménh gia mét cb phz‘“m la 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién cta Céng ty Cb phan Pau tu phat tridn D6 thi Handico - Vinh Tan tai ngay 31 thang 12
nam 2025 1a: 24 nguoi (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a: 24 nguoi).

Téng sb nhan vién clia Cong ty C4 phan Dich vu Handico tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 02 ngudi (tai
ngay 31 thang 12 ndam 2024 la: 02 nguoi).

Linh vye kinh doanh
Kinh doanh bat d6ng san.
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Céng ty chi thuc hién dau tu dbi véi Du 4n Khu d6 thi sinh thai Vinh Tan, chu ky san xudt kinh doanh duoc
x4c dinh tir khi bit du du 4n dén khi du 4n hoan thanh theo du kién ban dau.

CAu truc Tap doan
- Cong ty c6 cac cong ty con dugce hop nhét bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 bao goém:

Tylé Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty Dia chi loi ich  biéu quyét chinh

Céng ty C6 phan Dich vu Handico Nghé An 51,00% 51,00%  Dich vu hd trg tong hop

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim cua Cong ty theo nam duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S$6 59 Trin Phii, Phuong Quang Trung, B#o cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.2

2.3

2.4

. Chuén muec va Ché @ ké toan 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Dé 1ap Béo céo tai chinh nay Céng ty dang ép dung cac hudng dén tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bo Tai chinh va cdc Chudn muc ké toan Viét Nam riéng dbi véi viéc phéan phéi loi nhuén tir
Du é4n Vinh Tén.

Cong ty nhan chuyén giao Du 4n dau tu xdy dung Khu db thi sinh thai Vinh Tan ("Du an") theo Hop ddng
chuyén giao sé 09/2013/HPCG/HANDICO-HANDICOVINHTANLAND ngay 28/09/2013 giita Téng Cong
ty DAu tu va Phét trién Nha Ha Néi v6i Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién o6 thi Handico - Vinh Tan.

Dé ké toan céc hoat dong tai chinh lién quan dén du 4n nay, Cong ty nhit quan lua chon céc chinh sach ké
toan dac thu nhu sau:

Khi nhén chuyén giao du 4n, Cong ty ghi nhén vao chi phi san xudt kinh doanh d& dang va cac khoan phai tra
khac trén co s& gia trj dd bu trir v6i s6 tién Tong Cong ty da thu clia ngudi mua nha giai doan truéc chuyén
giao.

Céng ty thuc hién thanh toén tién cho Téng Cong ty Dau tu va Phét trién Nha Ha Noi va Cong ty Cd phin
Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi sb 30 khi thu duoc tién cia khach hang tuong ung voi phén dién tich duoc
phén chia ctia Dy 4n. S6 tién chuyén tuong ting véi 90% gia trj khach hang thanh toan, sb tién 10% con lai
Céng ty sir dung dé ndp cac khoan thué GTGT, thué TNDN tam ndp va khoan phi, thué khac. Pong thoi
Cong ty thuc hién ghi nhan phai thu khéc twong tmg v6i sé tién da chuyén cho cac bén. Khi thuc hién quyédt
toén thué va céc khoan phai nop cd lién quan, truong hop s6 tién thuc té Cong ty da ndp vuot qua ty 16 10%
gitf lai, Cong ty thuc hién ghi nhan bd sung khoan phai thu khéc twong ting v6i phin nghfa vu d& nop thay.
Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi va Cong ty C6 phdn Dau tu va Phat trién Nha Ha Nai sb 30
c¢ trach nhiém hoan tra cho Céng ty khoan vuot nay.

Khi ban giao céc san phdm thudc dién tich thu hudng ctia Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi va
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30, Cong ty ghi nhan toan bd doanh thu va chi phi
tuong ing phét sinh ¢6 lién quan dén san pham da ban vao Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hang nam.

Dinh ky, cén cir vao bién ban nghiém thu céc san phim di bén, di ban giao cho khach hang gitta Cong ty va
Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi va giita Cong ty va Cong ty Phat trién Nha Ha Nai s 30,
Cong ty thuc hién phén chia lgi nhuan ciia viéc ban cac san phdm thudc dién tich thu huong cua cac don vi
bang phén chénh léch giita gid tri phai tra theo hop déng chuyén giao va gi4 tri ban san phim sau khi trir di
céc khoan thué ma Céng ty da ndp cho cic don vi thu huéng dé giam gié tri loi nhuan chua phan phdi trén
Béo cao tai chinh.

. Muc dich 1ap bao cdo

Béo cdo tai chinh nay dugc 1ap theo co sé ké toan cho muc dich dic biét nhim phuc vu céc yéu cdu cu thé
clia ngudi st dung, khéng nhim muc dich cong bd rong rai.

B4o céo tai chinh dugc 1ap nham phuc vu cac muc dich sau:

- Phuc vu muc dich quén tri ndi bg, danh gid hiéu qua hoat dong;

- Phuc vu viéc cung cép thong tin cho céc td chuc tin dung, nha dau tu hodic cac bén tai tro vén;

- Phuc vu céc yéu cdu cu thé theo hop déng hodc thda thuén gifta cac bén lién quan.

. Co s6' 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty duoc 1ap trén co s& hop nhét Bao cdo tai chinh riéng ciia Cong ty va
Béo c4o tai chinh ciia cac cong ty con do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc 1ap cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 théng 12 hang nam. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soét cac chinh sach
tai chinh va hoat ddng ciia cdc cong ty nhan dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong ciia cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phi, Phuong Quang Trung, B#o cio tai chinh hop nhit
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bdo céo tai chinh cua cac cong ty con duoc ap dung céc chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh sach ké
toan ctia Cong ty. Trong truong hop can thiét, Béo cdo tai chinh cua cc cdng ty con dugc diéu chinh dé dam
bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Céc s6 du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca céc khoan lai hay 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich
ndi bo duoc loai trir khi hop nhit Bao céo tai chinh.

Loi ich ciia cd dong khong kiém soat

Loi ich ctia cac cd dong khong kiém soat 1a phén loi ich ctia nhiing chu s¢ hitu khong nfm quyén kiém soat
trong 141, hodc 10, va trong tai san thuan cia cong ty con.

2.5 . Ubec tinh ké toan

Viéc 1ap bdo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toén doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét
yéu cdu Ban Téng Gidm déc phai c6 nhing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu vé& cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhu cac sb liéu vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.

Céc ude tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm:
- Uéc tinh phan bd chi phi tra trugc;
- Thoi gian hitu dung udc tinh cia tai san ¢b dinh;

- Udc tinh thué thu nhdp doanh nghiép. \\
Céc udc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc dénh gié dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu tb E
khac, bao gom céc gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu téi béo céo tai chinh hop nhét clia Céng E
ty va dugc Ban Téng Gidm ddc Cong ty danh gia 1a hop ly. )

2.6 . Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gom tién va céc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va —
phai thu khéc, cdc khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban diu, tai
san tai chinh duoc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céong ty bao gém céc khoan vay, cac khoan phai tra nguoi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1dn dau, céc khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gia tri hop ly tai ngdy két thic ky ké ton
nam do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bao c4o tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh
gia va ghi nhén gid tri hop ly ctia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

B#o cdo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.7

2.8

. Tién va cac khoan tuong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién gl ngdn hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién la cac khoan ddu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir
ngay dau tu, co tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh céc luong tién xac dinh va
khong c6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. C4c khodn dAu tu tai chinh

Cac khoan dau tw nim gitr dén ngay dao han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han duoc ndm
gift dén ngay ddo han véi myc dich thu 1ai hang ky.

Cdc khodn dau tie vao cdc céng ty lién doanh, lién két mua trong nam duoc bén mua xac dinh ngay mua, gia
phi khoan dau tu va thuc hién thi tuc ké toan theo ding quy dinh cia Chudn muc ké toan “Thong tin tai
chinh vé nhiing khoan von gép lién doanh” va “Ké toan cac khoan dau tu vao cong ty lién két”.

Trong Béo c4o tai chinh hop nhét cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phép vén
chit s hitu. Theo phuong phap vén chu s& hitu, khoan dau tu dwoc ghi nhan ban dau trén Bang can ddi ké
todn hop nhét theo gid gdc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhiing thay ddi ctia phan s& hitu ctia Tap doan trong
gié tri tai san thudn cia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc du tu vao cong ty
lién két duoc phan anh trong gia tri con lai clia khoan déu tu. Tap doan khong phan bd loi thé thuong mai
nay ma hang nam thuc hién danh gia xem loi thé thuong mai c6 bi suy gidm gié trj hay khong.

Débi v6i viee didu chinh gia tri khoan ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay ddu tu dén dau ky
bédo cdo, Cong ty thuc hién nhu sau:

- Dbi voi phan diéu chinh vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ctia céc ky truée, Cong ty thuc hién
diéu chinh vao Loi nhudn sau thué chua phan phéi theo sé d4 diéu chinh liy ké thudn dén dau ky béo c4o.

- Dbi voi phan diéu chinh do chénh léch d4nh gié lai tai san va chénh léch ty gia héi doai dugc ghi nhén
vao Bang can d6i ké toan cua céc ky trudce, Cong ty xac dinh diéu chinh vao cac khodn muc tuong ting
trén Bang can d6i ké toan theo s da diéu chinh liiy ké thudn.

Déi voi viée diéu chinh gia tri khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két phat sinh trong ky, Cong ty thuc
hién loai trir phan ¢d tirc wu dai cia céc cd dong khac (néu ¢b phiéu uu dai duoc phan loai 1a vén chi s
hitu); sé du kién trich quy khen thudng, phtic loi ctia cong ty lién doanh, lién két; phan l4i lién quan t6i giao
dich céng ty lién doanh, lién két gép vén hodc bén tai san cho Céng ty trudc khi xéc dinh phan s& hitu ctia
Céng ty trong loi nhugn hodc 16 ctia cong ty lién doanh, lién két ky bao cao. Sau d6 Cong ty thuc hién diéu
chinh gi4 tri khoan dAu tu twong @ng v6i phin s& hitu trong 13i, 16 ciia cong ty lién doanh, lién két va ghi
nhan ngay vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Béo céo tai chinh ciia cong ty lién két duoc 14p ciing nim véi Béo céo tai chinh hop nhét ctia Tap doan va sir
dung céc chinh sach ké toan nhét quan voi Tap doan. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da duoc ghi nhan dé
dam bao cac chinh sach ké toan duoc dp dung nhat quan véi Tap doan trong truong hop can thiét.

Tép doan dirng 4p dung phuong phéap vén chit s& hitu ké tir thoi diém khoan dau tu khong con 14 cong ty lién
két. Néu khoan dAu tu con lai trong cong ty lién két tré thanh khoan ddu tu tai chinh dai han, khoan déu tu
dugc ghi nhan theo gid tri hop 1y va dugc coi 1a gia tri gbe tai thoi diém ghi nhan ban dau. Phéan 14i/(13) tir
viéc thanh ly khoan du tu trong cdng ty lién két duoc ghi nhan vio bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat. Khodan 14i chua thuc hién tuong ng v6i phan s& hitu ciia Tép doan trong cong ty lién két tai thoi
diém ngimg 4p dung phuong phap vén cha s hitu ciing duge ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hop
nhat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,

Béo cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.9

2.10

2.11

Du phong giam gia céc khoan dau tu duogc 1ap vao thoi diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- Déi vé6i khoan dau tu nidm git lau dai (khong phan loai 14 ching khodn kinh doanh) va khéng c6 anh
huéng dang ké déi voi bén duge dau tu: néu khoan ddu tu vao cd phiéu niém yét hogc gia tr1 hop ly cua
khoan dau tu duogc xac dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi trudng cua cb phiéu; néu
khoan dau tu khong xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo thi viéc 14p du phong cén clr vao
Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cta bén dugc dau tu.

- Dbi voi cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han: can ct kha nang thu hdi d¢é 18p du phong phai thu
kho @oi theo quy dinh ctia phép ludt. -

. Cac khoéan ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai la ngén han va dai
han trén bao cdo tai chinh hop nhét can ct ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay béo cao.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 18p cho cdc khoan: ng phdi thu qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hozic cam két ng va no phai thu chua dén han thanh toan
nhung kho c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu quéa han thanh todn dugc can
ctr vao thdi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va
no phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da 14m vao tinh trang phé san hodc dang lam thi tuc
giai thé, mét tich, bé trén hodc du kién muc tdn thét co thé xay ra.

. Hang tdn kho

Hang ton kho duoc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khdc phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban
dAu. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh néu gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc cia
hang tdn kho thdp hon gi4 géc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc udc tinh dua vao gia ban cia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uéc
tinh dé hoan thanh san pham va cac chi phi uéc tinh dé ban san pham.

Gia tri hang tén kho duogc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Phuong phép xé4c dinh gié trj san phim d& dang cubi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop

theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, twong Gmg voi khdi luong cong viéc con
dé dang cudi nam.

. Tai san c6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢b dinh hitu
hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Néu céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san ¢
dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gia ban dau thi cac chi phi nay dugc von

héa nhu mot khoan nguyén gia tang thémn ctia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢6 dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu duoc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ngm ma chi phi phat sinh.
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$4 59 Tran Phi, Phuong Quang Trung, Bao cdo tai chinh hop nhat

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

[S)
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2.13

2.14

2.15

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong thing véi thoi gian khdu hao duge uée tinh
nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric ‘ 05-30 nam
- May méc, thiét b 05-10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 ndm
- Thiét bi, dung cu quan 1y 03 -05 nim
- Tai san c¢b dinh khac 03-05 nim

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xut kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh
sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dwoc cin
clr vao tinh chét, méc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thitrc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trudc clia Cong ty bao gdm: Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim gt
dé sur dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thuong, v6i nguyén gia ciia mdi tai san thdp hon 30
tridu déng va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhan 14 tai san cd dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia
cong cu dung cu duoc phan bd theo phuong phép dudng thing trong thoi gian tir 01 dén 03 nam.

. Cac khodn no phéi tra

Céc khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t§ khac theo nhu cdu quan ly cia Cong ty. Cac khoan phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén
bdo cdo tai chinh hop nhat cén ct theo ky han con lai ctia céc khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Von chi s¢ hiru

Vén dAu tu ciia chi sé hitu duge ghi nhén theo s§ vén thuc gép cua chii s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhun hodc xir ly 1 ciia Céng ty.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhdn khi Cong ty cé kha nang nhdn dugc céc loi ich kinh té co thé xac dinh mot cach
chéc chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop 1y ctia céc khoan da thu hozc s& thu dugc sau khi trir di
céc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau
day cling phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phian 16n rti ro va loi ich gén lién v6i quyén so hitu san phdm hozc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoéa hogc quyén kiém soat
hang hoa.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xéc dinh duoc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay 14p Bang cén dbi ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S4 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

B#o cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.16

2.17

2.18

a)

b)

2.19

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tur tién 1ai, tién ban quyén, cd tarc, loi nhuén duoc chia va céc khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chéc chén.

C$ tirc, loi nhudn duoc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hodc duoc quyén nhén loi
nhudn tr viéc gép von.

. Gia vbn hang ban va dich vu cung cip

Gia vbn hang ban va dich vu cung ce‘ip 1a téng chi phi phat sinh ctia thanh phém, hang héa, vat tu xuét ban va
dich vu cung cép cho khich hang trong nam dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu phét sinh trong nam va
dam bao tuan thu nguyén téc than trong. Céc truong hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh muc, chi phi vuot
dinh mrc binh thuong, chi phi nhan cong va chi phi san xudt chung ¢ dinh khong phén bd vao gia tri san
pham nhép kho, du phong giam gi4 hang tdn kho, hang tdn kho bi mat mét sau khi da trir di phan trach nhiém
ctia tap thé, c4 nhan c6 lién quan... duoc ghi nhan ddy di va kip thoi vao gid vén hang ban trong nam ké ca
khi san phdm, hang héa chua dugc xdc dinh 1a tiéu thu.

. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém: Chi phi di vay vén.

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong nim khéng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong nam va thué sudt thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Céng ty dugc ap dung mic thué sudt thué TNDN 1a 20% déi
vé1i cac hoat dong sén xudt kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Lai trén co6 phicu

LAi co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hoc 18 sau thué phan bd cho cé déong s& hitu cd
phidu phd thong ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho vic trich 1dp Qu§ Khen thudng, phuc lgi va Quy
khen thudng Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quan gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phé thong dang luu hanh
trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

86 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,

B4o céo tai chinh hop nhit

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.20 . Cac bén lién quan

2.21

Céac bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh huong dang ké doi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hozic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu su kiém so4t ciia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhén truc tiép hoic gién tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi voi
Cong ty, nhitng nhan su quén 1y chi chdt ctia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac
ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét
hoic ¢6 anh huéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat, Céng ty chii ¥ t&i ban chét ctia mbi quan hé hon 14 hinh thic phép ly ciia cdc quan hé dé.

. Thong tin b phén

Hoat ddng kinh doanh bit déng san ciia Cong ty chi yéu dién ra trén lanh thd Viét Nam, do d6 Cong ty
khong 18p Béo cédo b phéan theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

Théng tin bd phan duogc 14p va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh ciia Cong ty nhim muc dich dé gitip ngudi sir dung béo cdo tai chinh hidu r6 va dénh gia
duogc tinh hinh hoat déng ctia Cong ty mét céch toan dién.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat - 462.133.621 1.174.883.701
Tién gui ngén hang khong ky han 6.023.028.745 8.233.228.261
Céac khoan tuong duong tién 5.600.000.000 24.000.000.000
12.085.162.366 33.408.111.962

Tai ngay 31/12/2025, cac khoan twong duong tién la tién gii c6 ky han 1 théng c6 gi tri 5.600.000.000
VND dugc giri tai Ngan hang Thuong mai ¢é phan Dau tu va Phat trién Vigt Nam véi 1ai suit 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S4 59 Tran Phii, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén khac

- Ba Pham Thi
Mai Phuong

- Ong Tran Pinh
Hung

Phai thu khéach
hang khac

6 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
- Cong ty cb
phén Pau tu va
Phat trién Nha
Ha Noi 56 30.9
- Cong ty C6
phén Piu tu va
Pht trién Nha
Ha Nbi s 30

Bén khdc

- Cong ty TNHH
H6 Thiéu Tri va
Cong su

- Cong ty CP
Xay lap tong hop
Truong Long

- Téng Cong ty
Cb phan cong
trinh Viettel

- Cong ty Cb
phén Tu van Xay
dung Céng
nghiép va Do thi
Viét Nam

- Cong ty CP S-
HOUSE Mién
Bic

- Tra truéce cho

31/12/2025 01/01/2025
Gié tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
231.959.075 - 331.959.075 -
68.830.869 - 68.830.869 -
99.999.999 - 99.999.999 -
63.128.207 - 163.128.207 -
231.959.075 - 331.959.075 -
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
2.016.086.656 - 241.827.583 -
2.016.086.656 - 241.827.390 -
- - 193 -
16.400.648.706 (659.045.498) 11.369.090.686 -

3.209.757.096

1.785.930.800

2.778.543.968

1.490.673.739

1.649.184.800

5.486.558.303

(659.045.498)

3.209.757.096 -

2.087.575.300 -

712.103.740 -

94.695.650 -

5.264.958.900 -

==
LR

M

4

b
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I

18.416.735.362

(659.045.498)

11.610.918.269 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

B#o cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7 . PHAITHU KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a)  Ngin han
a.l) Chi tiét theo npi dung
Phai thu vé 14 3.230.271.726 - 423.563.014 -
tién gui, tién cho
vay
Tam Uing 3.222.975.078 - 3.778.767.320 -
Cho can bd nhin 2.709.603.200 - 3.258.603.200 -
vién muon
Ban quan ly du 602.955.890 - 602.955.890 -
4nsd S
Phai thu UBND 957.025.353 . 957.025.353 .
tinh Nghé An
tién boi thuong
giai phong mat
bing
Tnfmg Cong ty 54.807.023.491 - 54.807.023.491 -
Pau tu va Phat
trién Nha Ha Noi
Céng ty C6 phan 84.658.000 2 18.362.605.213 .
Dau tu va Phit
trién Nha Ha Noi
s630
Phai thu khéc 3.057.557.924 (650.955.890) 4.724.533.009 -
68.672.070.662 (650.955.890) 86.915.076.490 -
b) Dai han
b.1) Chi tiét theo nji dung
Ky cuoc, ky quy 11.050.000 - 11.050.000 -
Phai thu khac - - 31.645.069 -
11.050.000 - 42.695.069 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
B#o cdo tai chinh hop nhit

S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, '
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

8 .NOXAU
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri c6 thé Gié tri c6 thé
Gia gdc thu hdi Gia gbc thu hdi
VND VND VND VND

Tdng gia tri cac khoan phai thu, cho vay qué han thanh toan hodc chua qua han nhung khé cé kha néng thu hé

- Congty TNHH APAVE 75.674.714 - - -
Viét Nam & Dong Nam A

- Congty ch phén Tu vén
phét trién cong nghé Xay
dung

- Cong ty C6 phan Tu vén 51.665.040 . - -
Thiét ké va Pau tu Xay
dung Nha Viét

- Cbng ty C6 phan Tu vén -
Piu tu X4y dung Phét trién
b6 thi Ha Noi (HACID)

- Chi nhanh Céng ty C6 phan 50.000.000 - , - =
Théng tin va Thdm dinh
gia MN tai Nghé An

- Ban nghia trang TP. Vinh 95.572.470 - - -

- Cac khoan khac 650.955.890 - - -

317.058.024 - = 5

69.075.250 - = -

1.310.001.388 .- - E

9 .HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gia gdc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat 177.657.843 - 448.642.627 -
liéu
Cong cu, dung cu 8.445.455 - 8.445.455 -
Chi phi san Xuét 505.504.186.817 - 453.327.604.172 -
kinh doanh d&
dang 2
Hang hoa bét 45.573.760.681 - 22.940.368.797 -

5 5 (2
dong san @

551.264.050.796 - 476.725.061.051 -

(1) Phén chi phi tuong (g véi dién tich bt dong san chua ghi nhan doanh thu dén thoi diém 31/12/2024 cua
Du 4n Khu Db thi sinh thai Vinh Tan. Du én nay Cong ty nhan chuyén giao tir Téng Céng ty Déu tu va Phat
trién nha Ha Noi ("Téng Cong ty") theo Hop ddng chuyén giao sé 09/2013/HDCG/HANDICO-
HANDICOVINHTANLAND ngay 28/09/2013. Gia tri nhan chuyén giao ban dau duoc ghi nhan la
285.042.746.624 ddng.

(2) Bao gdm: 2 cin tai s 11 va s 15 Du 4n Khu D0 thi Vinh Tén; 1 can tai s6 18B Trung Hung, Son Ty,
Ha Noi; 1 can tai Phd Hién, Hung Yén; 12 cén tai CT3A Quang Trung, phuong Thanh Vinh, Nghé An.

22

o \2\

>

/4 CC} ‘;/—5 ==

‘Zlolh

N
T
il

)

4

AT




"ANA LY S8T THT'E :Sunp ns UQd UupA Sunyu j9y oy NPY| BP WEU 1900 Yuip o ues 18} pIS ugAnSN -

:op 3uo.Ly
90L°S88°L0S 6T : - P1S°890°LIE Y 6LLTELEIT SIP'PE0LLY YT wgu 1ond Agdu g ],
998'8€1°L90°CE - 2 909°209°SES' Y €50°2V6°6SS LOT¥6S 1L6'9T weu ngp AeSu gL,

e[ uQd iny vy
$€6°195°9T1°0T 9LS'80T°96S 160°60L°TS SHy L1T8S9°E ¥99°€TETTY 1 8ST'COTL8E VT WEY Igna np 95
8€6°0£57969°C = . 0L8°118°50€ VLT 651°96C ¥6L°655¥60°T wigu Suon ory neyy| -
966°0€0°0Z L1 9L5°80T°96S 160°60L°ZS SLS'SOV'TSE'€E 06E+91°921°1 Y9E EvST6T Tl Wy nep np 0g
9 Anf uQu oy in vy
0V9 LYY vT9°6 9LS 80T 96S 160°60L°TS 656°S87°ST0°8 €PP901°989°1 ILS'LET'P9T 6E WEU Igno.np 0§
SLLLLTLEL 2 . SLL'LLT LET = = wgu 3uo) enjA -
798°691° L8V 6¥ 9L5°80T°96S 160°60L°CS 181°800°888°L €Pr'901°989°1 1LS'LETF9T 6E wgu ngp np 03
RIS U9AnSN
aNA aNA ANA aNA ANA ANA
=) ) A] uenb ugp ugAna , ony
sugy OB Yuip 90 ues IR, L iq 391 oo Ae]y :

o Sunp ‘iq 191y L, ey ugA udn Suonyd UL JEA ‘BNd BUN

HNIH N0H HNi@ 0O NVSIVL * 01

$20T/T1/1€ Agsu onyy 193 YuIyd 1¢} WU oyd
1gyqu doy yuyyd 18) opd o%g

Uy QUSN YuLL, ‘quiA Qud yuey [, “Suniy, Suend) SUQNyJ Ny UBLL, 6S 9S
NV.L HNIA - OJIGNVH iHL Q@ NAIIL LYHd AL NV@ NYHd QD AL ONQD



h

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S4 59 Tran Phi, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Ngh¢ An

Bso cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

11 . CHIPHI TRA TRUOC DAI HAN

- Cong cu dung cu xuat dung

12 .PHAITRA NGUOI BAN
31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
169.951.731 299.310.077

169.951.731 299.310.077

01/01/2025

S6 ¢6 kha ning tra

S6 c6 kha nang tra

a) Ngz‘in han

Bén lién quan
Céng ty Cb phéan
Dau tu Phat trién
D6 thi Vinh Tén
Céng ty C6 phan
Pau tu va Phat
trién Nha Ha Noi
$630.9

Bén khdc

Cong ty CP Tu
van Pau tu va
Xay dung Minh
Huy

Céng ty C Phan
Pau tu va
Thuong mai 679
Céng ty C6 phan
Péu tu xay dung
va Thuong mai
Céng ty C6 phan
Xay ldp Tén
Théng

Cong ty TNHH
San xudt Xay
dung va Thuong
Phai tra c4c déi
tuong khéc

b)  Daihan

Bén khdc
Xinghiép Xay
lép s62

Phai tra cac ddi
tuong khéac

Gié tri

ngy

Gia tri

ng

VND

1.196.287.800
1.196.287.800

10.058.751.734
99.540.000

1.541.474.000

1.306.781.700

1.231.256.000

1.161.586.300

4.718.113.734

VND

1.196.287.800
1.196.287.800

10.058.751.734
99.540.000

1.541.474.000

1.306.781.700

1.231.256.000

1.161.586.300

4.718.113.734

VND

515.217.603

515.217.603

2.037.167.490
906.800.000

1.130.367.490

VND

515.217.603

515.217.603

2.037.167.490
906.800.000

1.130.367.490

11.255.039.534

11.255.039.534

2.552.385.093

2.552.385.093

4.772.022.674
3.579.737.649

1.192.285.025

4.772.022.674
3.579.737.649

1.192.285.025

4.594.222.181
3.579.737.649

1.014.484.532

4.594.222.181
3.579.737.649

1.014.484.532

4.772.022.674

4.772.022.674

4.594.222.181

4.594.222.181
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
B4o cdo tai chinh hop nhéit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

S6 59 Tran Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

13 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén khac

- Céc khoan ngudi mua tra tién truéc cho Du 4an Khu d6
thi sinh thai Vinh Tén

- Cac khoan ngudi mua tra tién trudce khac

25

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
582.437.693.567 517.760.827.902

582.313.643.542

124.050.025

517.678.640.687

82.187.215

582.437.693.567

517.760.827.902
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
Bio cdo tai chinh hop nhit

S6 59 Tran Pht, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

d)

e)

17

Chi tiét vén diu tu cia chi sé hiru
Ty 18

Cudi nam Ty 1§

Pau nam

: (%)
- Cong ty C phin Piu tu va Phat 68,40%
trién Nha Ha Noi s6 30

- Tdng Cong ty Pau tu va Phat trién  31,00%
Nha Ha N¢i

VND (%)

13.680.620.000 68,40%

6.199.380.000 31,00%

VND
13.680.620.000

6.199.380.000

- Céc cb dong khéc 0,60% 120.000.000 0,60% 120.000.000
100% 20.000.000.000 100% 20.000.000.000

Cac giao dich v& vbn v6i cac chit s¢ hitu va phéin phéi ¢b tire, chia lgi nhuin
Nam 2025 Nzm 2024
VND VND
Vén dau tu ctia chit s¢ hitu 20.000.000.000 20.000.000.000
- Vén gép dau nam 20.000.000.000 20.000.000.000

- Von gép cuoi nam

- C6 tike, loi nhudn phai tra ddu nam

Cb6 phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng ¢d phiéu da phat hanh va gép vén ddy di
- CO phiéu phé thong

S6 luong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Quy dau tu phat trién

Doanh thu kinh doanh b4t d¢ng san
Doanh thu cung cép dich vu

28

20.000.000.000

20.000.000.000

31/12/2025 01/01/2025
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

10.000 10.000

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

111.852.665.267

88.266.340.905

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

111.852.665.267 88.266.340.905
Nam 2025 Nim 2024
VND VND

330.827.975.624
4.264.826.362

109.363.573.516
5.470.670.629

335.092.801.986

114.834.244.145
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

18 . GIA VON HANG BAN

19 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Lai tién giri, 1ai cho vay
20 . CHIPHI TAI CHINH
Li tién vay
Lii tién dat cong thi cong ctia khach hang
21 . CHIPHI BAN HANG
Céac khoan ghi giam khac
22 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Gi4 von kinh doanh bt dong san
Gia von cta dich vu d4 cung cép

Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh

Chi phi du phong/hoan nhép du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Nam 2025

Nam 2024

VND
149.006.919.647
1.740.280.529

VND
69.493.802.832
1.732.179.126

150.747.200.176

71.225.981.958

Nam 2025

Nim 2024

VND
6.927.123.526

VND
1.099.144.805

6.927.123.526

1.099.144.805

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 1.150.685

80.073.531 32.083.300
80.073.531 33.233.985
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 280.204.000

- 280.204.000

Nédm 2025 Ndm 2024
VND VND
2.400.303.695 1.576.278.227
267.562.874 265.047.443

1.310.001.388
2.482.196.027
133.846.414

2.876.075.991
160.287.516

6.593.910.398

4.877.689.177
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
Béo cdo tai chinh hop nhét

S4 59 Tran Phi, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Ngh¢ An

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

23 . THU NHAP KHAC

Thu nhip tir nhugng bén, thanh ly tai san c¢b dinh
Tién 1ai cham nop 16 dét
Thu nhép khac

24 .CHIPHI KHAC

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
Chi phi khac

25 . CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C4 phin Dau tu
Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tén

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty C6 phan Dich vu
Handico

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop ddu nam
Thué thu nhap doanh nghiép da nop trong ndm

Thué TNDN phai ndp cudi nim

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh bit dpng sin

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty Cé phan Déu tu
Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop déu ndm
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nam

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HDKD bét dong sin

Tdng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phai ndp cudi nim

Nam 2025

Nam 2024

VND

1.975.764.898

VND
274.173.831

4.655.616 4.542.411
1.980.420.514 278.716.242
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
364.138.318 364.138.318
13.954.414 22.529.814
378.092.732 386.668.132
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.053.266.408 630.893.471
o 8.417.108
2.053.266.408 639.310.579
183.604.281 57.376.352

(639.326.422)

(470.904.124)

1.597.544.267

225.782.807

35.262.624.763

7.334.121.142

35.262.624.763

7.334.121.142

216.076.331
(11.777.881.156)

(1.955.388.337)
(5.204.835.000)

23.700.819.938

173.897.805

37.315.891.171

7.973.431.721

25.298.364.205

399.680.612




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

Sé 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Bo cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

26 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan lai co ban trén cd phiéu c6 thé phan phdi cho cac ¢b dong s6 hitu cb phén phd thong ctia Cong
ty duoc thuc hién dua trén céc so liéu sau:

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

Loi nhuén sau thué 148.910.167.786 31.417.090.553
Loi nhuan phan b cho ¢ phiéu phd théng 148.910.167.786 31.417.090.553
Cb phiéu phd thong luu hanh binh quén trong nam 2.000.000 2.000.000
Lii co ban trén cb phiéu 74.455 15.709

Coéng ty chua c6 du tinh trich Quy khen thuéng, phiic loi va Quf khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhudn
sau thué tai cac thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, Céng ty khong c6 cac cd phiéu ¢6 tiém nang suy giam 14i trén cb phiéu.

27 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét liéu 47.046.382.093 5.172.051.170
Chi phi nhan céng 2.726.155.363 2.351.950.743
Chi phi khiu hao tai sén c6 dinh 2.696.530.938 2.669.703.272
Chi phi dich vu mua ngoai 154.574.927.009 85.113.634.635
Chi phi khéc bang tién 2.808.378.600 1.390.355.583

209.852.374.003 96.697.695.403 <

28 . CONG CU TAl CHINH

Quan ly rii ro tai chinh g
;
Ca4c loai rui ro tai chinh ctia Cong ty c6 thé gap pha1 bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rai ro thanh 4
khoan. Cong ty da xdy dung hé théng kiém so4t nhdm dam bao su cén bing & mic hop ly gifta chi phi rii ro =

phat sinh va chi phi quan ly rai ro. Ban Téng Gidm dbc Cong ty c6 trach nhi¢m theo ddi quy trinh quan ly rui
ro dé dam bao su can bang hop ly gilta rii ro va kiém soat riii ro. j
>

Riii ro thi truong

v
A . \ X o A tp o1s s 0 s 1Al IR T TIPS sif
Céng ty c6 thé s& gdp phai céc rii ro thi truong nhu: bién dong vé gid thi truong, ty gid hoi doai, l4i suat. v

Rui ro vé ty gia héi doai:

Cong ty chiu ruiro vé ty gia khi c6 céc giao dich dugc thuc hién bing don vi tién té khac v6i dong Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhép khau vt tu, hang héa, may méc thiét bi,..



86 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

Bio cdo tai chinh hop nhit

Rui ro vé l4i suat:

Cong ty chiu rii ro vé 1ai sudt do gia tri hop ly cia céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cta 14i sudt thi truong khi Cong ty c6 phét sinh cc khoan tién giri ¢6 hodc
khong c6 ky han, cac khoan vay va ng chiju lai suét tha ndi. Cong ty quan ly rai ro 1ai suét bang cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 141 sudt c6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning
thuc hién dugc nghia vu clia minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tur
hoat dong san xuét kinh doanh (chti yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
gdm tién giri ngan hang, cho vay va cc cong cu tai chinh khéc).

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
try xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién va céc 12.085.162.366 - - 12.085.162.366
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 68.904.029.737 - - 68.904.029.737
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 208.960.000.000 - - 208.960.000.000
vay
289.949.192.103 - - 289.949.192.103
Tai ngay 01/01/2025
Tién va céc 33.408.111.962 - - 33.408.111.962
khoan tuong
duong tién
Phai thu khéch 87.247.035.565 - - 87.247.035.565
hang, phai thu
khac
Cac khoan cho 43.600.000.000 - - 43.600.000.000
vay
164.255.147.527 - - 164.255.147.527

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rti ro Céng ty gép kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh toan do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém d4o han khac nhau.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,

Bio cdo tai chinh hop nhét

Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

29

30

Thoi han thanh todn ctia cac khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toén du kién theo hop déng
(trén co s6-dong tién ctia céc khoan gdc) nhu sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
try xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025
Phai tra nguoi 39.309.149.902 4.772.022.674 - 44.081.172.576
ban, phai tra khac

39.309.149.902 4.772.022.674 - 44.081.172.576
Tai ngay 01/01/2025
Phai tra nguoi 20.855.842.447 4.594.222.181 - 25.450.064.628
ban, phai tra khac

20.855.842.447 4.594.222.181 - 25.450.064.628

Cong ty cho ring mtc do tap trung rii ro ddi véi viéc tra no 1a ¢6 thé kiém soat duoc. Cong ty c6 kha ning
thanh toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo
han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi duogc didu chinh hay cong bd
trén Béo céo tai chinh hop nhat nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé gita cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mobi quan hé
Tdng Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi Cb dong 16n
Cong ty C6 Phan Pdu tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30 Cong ty me
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi Vinh Tén Cong ty lién két
Céng ty C5 phan Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30.9 Cung tép doan

Ngoai cac thdng tin v6i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cé céc giao dich
phét sinh trong ndm véi céc bén lién quan nhu sau:

Nzm 2025 Nam 2024

VND VND

Mua hang 14.930.273.819 30.463.488.618
Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30 - 3.351.579.377
Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nha Ha Nbi s6 30.9 14.930.273.819 27.111.909.241
Bin hang : 163.336.364
Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30.9 - 163.336.364

(93]
W




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

Sé 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

B4o cdo tai chinh hop nhét

Giao dich véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhap ciia ngudi quan 1y chii chét 955.564.000 886.524.000

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam va
khong c6 sb du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

31 .SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nidm
2024 da duoc Cong % TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn.

Lé Thi Ngoc Lan Phi Tién Chung Nguyén Viin An
Nguoi lap Ké toan trudng Téng Giam dbc

Nghé An, ngay 30 thang 03 nam 2026
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