BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO THI HANDICO - VINH TAN
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dudc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
Sé 59 Tran Phu, Phudng Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dc Cong ty Cb phin Dau tur phét trién D6 thi Handico - Vinh Tan (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”)
trinh bay Béo cdo ciia minh va Bédo cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nim 2024.

CONG TY

Céng ty Cb phin Pau tur phat trién D6 thi Handico - Vinh Tan dwoc thanh I4p va hoat déng theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 2901627054 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Nghé An c4p 14n ddu ngay
22 thang 05 nam 2013, dang ky thay d6i 1an thtr bay ngay 20 thang 01 nam 2025.

Tru sé chinh ctia Céng ty duoc dit tai: S5 59 Tran Phu, Phudng Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An.
HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hoi déng Quan tri trong ndm va tai ngay 14p bao cédo nay bao gbm:

Ong Nguyén Van Ciru Chu tich

Ong Lé Canh Toan Phé Chi tich

Ba Nguyén Thi Hai Yén Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:
Ong Nguyén Van An Téng Giam dbc
Ong Phi Tién Chung Pho6 Téng Gidm dbc
Ba L& Thi Ngoc Lan Ph6 Téng Gidm déc
Ong Pau Ngoc Nguyén ' Ph6 Tdng Giam dbc
Ong Hoang Anh Diing Phé Téng Gidm dbc
Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gom:

Ba Nguyén Thi L¢ Hing Trudng ban

Ba Nguyén Cao Linh Huong Thanh vién

Ba Lé Thi Ngoc Lan Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nim va cho dén khi 14p B4o cdo tai chinh hop nhét nay 14 6ng
Nguyé&n Vin Ciru - Chu tich Hbi dong quan tri. '

Ong Nguyén Vin An — Téng Gidm ddc duge 6ng Nguyén Vian Ciru iy quyén ky B4o céo tai chinh hop nhit cho
nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 theo Gidy Uy quyén sé 300/UQ-CT cia Cha tich Hbi ddng quan tri ngay
27/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai chinh hop nhét cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap B4o céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong ndm. Trong qué
trinh 14p Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két da tuan thi cdc yéu cdu sau:

- X4y dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc va Ban quén trj Cong ty x4c dinh 13 cin thiét
@& dam bao cho viéc 14p va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhét khong con sai sét trong yéu do gian 1an hozc
do nhim 14n;
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO THI HANDICO - VINH TAN
S 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén;

- Pua ra cdc danh gia va du doan hop ly va thén trong;

Néu rd cac chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 duge tudn thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén murc cin phai cong b va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhét hay khéng;

Lap va trinh bay céc B4o céo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cdc Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toén
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhét;

Lép céac Béo céo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty d4m bao ring céc sb ké toan dugce luu giit ¢ phén 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng
ty, v6i muc do trung thuc, hop I tai bét cir thoi diém nao va dam béo ring Béo c4o tai chinh hop nhét tuan thi céc
quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Déng thoi 6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc
hién c4c bién phép thich hop & ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam d8c Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh hop nhét d phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024, phi hop véi Chudn muc ké toan, Ché d ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tuén thi céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.
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Nguyén Vap-A&f

Téng Giam dbc

Nghé An, ngay 31 thdng 03 ndm 2025
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S6:310325.177/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phin Piu tu phat trién Do thi Handico - Vinh Téan

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cb phan Dau tu phat trién D6 thi
Handico - Vinh T4n duoc 1ap ngay 31 thang 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Bang cén ddi ké
toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao luu
chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh
hop nhét cia Céng ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bo
ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 1a can thiét ¢&& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat
khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhit dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. C4c chudn muc nay yéu cdu
chung t6i tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat dugc su dam bao hop 1y vé viéc lidu Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty c6 con sai st trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap céc bing ching kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét. C4c thii tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan cta kiém
todn vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhit do gian lan hozc
nham 13n. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo ctia Cong ty lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nhdm thiét ké c4c thu tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém sodt
nodi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac ude tinh ké todn clia Ban Tng Giam déc ciing nhu danh gid viéc trinh
bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn ngoai trir ctia ching t6i.

Co so cita y kién kiém todn ngoai trir

Cin cir Hop ddng chuyén giao du 4n s§ 09/2013/HDCG/HANDICO-HANDICOVINHTANLAND va cac
bién ban, phu luc kém theo gitta Cong ty, Téng Cong ty Diu tu va Phat trién Nha Ha Noi (Téng Cong ty) va
Céng ty Co phan Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30 (Handico 30) vé viéc chuyén giao Dy an dau tu xay
dung Khu db thi sinh thai Vinh Tén, c4c san phim thudc vé Téng Cong ty va Handico 30 khi chuyén nhugng
cho khéach hang s& chuyén loi ich vé Téng Céng ty va Handico 30. Tuy nhién, Cong ty dang ghi nhén toan bd
Doanh thu twong tmg véi phan dién tich thu huéng cia Téng Cong ty va Handico 30 theo gia tri ban thuc té
cho khach hang vao Béo céo Tai chinh hang nim ma khong thuc hién ghi nhén theo gia trj chuyén giao twong
ng. Pong thoi Cong ty thuc hién phan phéi lgi nhuan cho cac chi s& hitu vén trén loi nhuan lity ké theo Bao
céo tai chinh hang nim bao gdm ca loi nhuan tir viéc ban cac san phdm thudc vé Téng Cong ty va Handico 30.
Biing cac thu tuc da thuc hién, ching toi chua xac dinh dugc cac diéu chinh can thiét lién quan dén khoan muc
doanh thu va céc khoan muc khdac cé lién quan trén Béo cdo tai chinh cuia Cong ty.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @
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Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chung t6i, ngoai trir anh huéng cua van dé néu tai doan “Co s& clia ¥ kién kiém toén ngoai
tri’”, Bdo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty Cé phan Dau tu phat trién D6 thi Handico - Vinh Tén tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi Chudn muc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC
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Nguyéi Tuén Anh Nguyén Trung Kién
Giam déc Kiém toan Kiém toan vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan Giy chiig nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 1369-2023-002-1 S6: 5136-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 31 thdang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Trén Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

Bio céo tai chinh hop nhét
cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Néim 2024
(Theo phirong phdp gidn tiép)
5 o é Nim 2024
MA’a CHi TIEU Th}lyet m Niam 2023
S0 minh
VND VND
50 Luu chuyén tidn thuin trong nim 28.744.522.497 (2.842.386.656)
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 4.663.589.465 7.505.976.121
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 33.408.111.962 4.663.589.465
; ol
‘ «
e 3 t\\@\)\/
L& Thj Ngoc Lan Phi Tién Chung \ouysVan An
Ngudi lap Pho Tdng Giam dbc Téng Gidm dbc

kiém Ké toén truéng

Nghé An, ngay 31 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

Sé 59 Tran Ph, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

Bdo c4o tai chinh hop nhit
cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2024

1

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2024

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty Cb phan DAu tir phét trién D6 thi Handico - Vinh Tén dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép cong ty cb phén s§ 2901627054 do S& Ké hoach va Pau tr Tinh Nghé An cép

14n d4u ngay 22 thang 05 ndm 2013, dang ky thay d6i 14n thir bay ngay 20 thang 01 nam 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dit tai: S6 59 Tran Phu, Phudong Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé
An.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo dang ky 1a 20.000.000.000 VND, vén diéu 1¢ thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2024 14 20.000.000.000 VND; twong duong 2.000.000 cb phén, ménh gid mot ¢ phan 1a 10.000 VND.

Tdng sé nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a: 24 ngudi (tai ngdy 31 théng 12 nam 2023
la: 23 nguoi).

Linh vuc kinh doanh

Kinh doanh bét dong san.

Chu ky sin xuit, kinh doan‘h thong thuong

Cong ty chi thuc hién d4u tu d6i véi Du an Khu d6 thi sinh thai Vinh T4n, chu ky san xuét kinh doanh duoc
x4c dinh tir khi bt dau dur 4n dén khi du 4n hoan thanh theo dur kién ban dau.

CAu tric Tap doan
- Coéng ty cé cong ty con dwgc hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 bao gdm:

Ty1é Tyléquyén  Hoat déng kinh doanh
Tén cong ty Dia chi loiich biéu quyét chinh

Céng ty C5 phan Dich vu Handico Nghé An 51,00% 51,00%  Dich vu h3 tro tdng hop

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong Kké todn

Ky ké to4n nam ctia Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké to4n 12 déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S4 59 Tran Phu, Phudng Quang Trung, Bso cdo tai chinh hop nhét
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.2 . Chuin muyc v Ché d6 ké to4n 4p dung
Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché @ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/T T-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tai chinh, Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh vé viéc stra
51, bd sung mét s6 diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb 202/2014/TT-BTC huéng dn
Phuong phép 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty dd ap dung céc Chuan muec ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuén muc do Nha nuée da
ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cua timg chuin muc, théng tu
huéng din thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

Cong ty nhan chuyén giao Dy 4n ddu tu xdy dung Khu d6 thi sinh thai Vinh Tan ("Dy 4n") theo Hop ddng
chuyén giao s 09/2013/HDCG/HANDICO-HANDICOVINHTANLAND ngay 28/09/2013 giita Téng Céng
ty Piu tur va Phat trién Nha Ha N6i v6i Cong ty C6 phén Dau tu Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tén.

Theo quy dinh cta Hop ddng chuyén giao Dy 4n, céc phu luc hop dbng kém theo va Bién ban thanh ly Hop
dbng hop tac d4u tu sb 05/2014/BBTL ngay 11/02/2014 glu'a Tdng Céng ty Déu tr va Phat trién Nha Ha Noi
vGi Cong ty Cb phan Diu tur va Phat trién Nha Ha Néi s6 30, cac bén di cung théng nhét phan chia phan dién
tich dwoc huong dbi véi timg nhém san phdm hoan thanh ctia Dy 4n.

Céng ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang chi phi phat sinh lién quan dén Dy 4n dé dam bao
tuan thi ddy da cac quy dinh clia Luét dét dai, Lut quén ly thué, Luat thué thu nhdp doanh nghiép va cac vin
ban huéng dan duéi luét.

Dong thoi, Cong ty dang ghi nhén toan b doanh thu va chi phl tuong {mg phét sinh tir viéc bén céc dién tich
@4t thudc phan thy huong clia Téng Coéng ty DAu tur va Phét trién Nha Ha N6i va Cong ty C4 phan Pau tu va
Phét trién Nha Ha Noi sé 30 vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat hang nam.

2.3 . Co sé lap Béo cdo tai chinh hop nhét

B4o cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 14p trén co s& hop nhét B4o cdo tai chinh riéng ciia Céng ty va
Bdo céo tai chinh cua cac cong ty con do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dugc lap cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 hang ndm. Viéc kiém soét dat dwoc khi Cong ty c6 kha ning kiém so4t c4c chinh sach
tai chinh va hoat ddng ctia cac cong ty nhén @4u tu nhdm thu duoc loi ich tir hoat d6ng cla céc cong ty nay.

Béo céo tai chinh cia cdc cong ty con dugc ap dung céc chinh séch ké toan nhét quan véi cic chinh séch Kké
toan ctia Cong ty. Trong trudng hop can thiét, Bao céo tai chinh ctia cac cong ty con dugc diéu chinh dé dam
béo tinh nhit quéan trong céc chinh sach ké toan dwoc dp dung tai Cong ty va céc cong ty con.

Céac sb du, thu nhép va chi phi ch yéu, ké ca cac khoan 13i hay 16 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich
ndi bd dugce loai trir khi hop nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich cia cb dong khong kiém soét
Loi ich ctia cac ¢ dong khong kiém soét 1a phén loi ich ctia nhitng chu s& hitu khong nam quyen kiém soat
trong 14i, hodc 16, va trong tai san thuin ctia céng ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

B4o c4o tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.4

2.5

2.6

. Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap béo cdo tai chinh hop nhit tuén thii theo c4c Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét
yéu cdu Ban Téng Gidm dbc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh anh huéng dén s liéu vé cong no, tai san va
viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nm tai chinh ciing nhu c4c sb heu vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Uéc tinh phan b4 chi phi tra truéc;

- Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia tai san cb dinh;

- Ubéc tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

Céc uéc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc dédnh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu tb
khéc, bao gdm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh hudng trong yéu t6i bao c4o tai chinh hop nhit ciia Cong
ty va dugc Ban Téng Gidm d8c Cong ty danh gia 1a hop 1y. ,

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, cdc khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nh4n ban diu, tai
san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh céng céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh ctia Cong ty bao gém c4c khodn vay, céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 phat hanh
cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thuc ky ké toan
nim do Théng tu s 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén twong duong cho viéc dénh
gié va ghi nhén gid tri hop ly cia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

. Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.
Céc khoan tuong duong tién 1a cdc khoan du tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir

ngay dAu tu, cé tinh thanh khoan cao, ¢ kha _nang chuyén i d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va
khéng c¢6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
S6 59 Tran Pht, Phudng Quang Trung, B#o cdo tai chinh hop nhat

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

2.7 . Céc khoan ddu tu tdi chinh’

2.8

2.9

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang cé ky han dugc nim
gitt dén ngay d4o han voi muc dich thu 1ai hang ky.

Céc khoan ddu tu vao cic cong ty con, cong ty lién doanh lién két mua trong ky bén mua xédc dinh ngay mua,
gid phi khoan d4u tu va thuc hién thu tuc ké toén theo dung quy dinh ctia Chuén muc ké toén “Hop nhét kinh
doanh” va “Piu tu vao cong ty lién doanh lién két”.

Trong B4o céo tai chinh hop nhét cac khoan dau tur vao cong ty lién két dugc ké toan theo phuwong phap vén
chii s& hitu. Theo phuong phép vén chii s¢ hitu, khoan du tw dugc ghi nhén ban du trén Bang c4n déi ké
toan hop nhét theo gia gdc, sau d6 dugc didu chinh theo nhimg thay d4i ctia phan s& hitu cia Tép doan trong
gid tri tai san thudn ctia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phét sinh tir viéc dau tu vio cong ty
lién két dugc phan 4nh trong gid tri con lai ciia khoan ddu tw. Tap doan khong phén bé loi thé thuong mai
ndy ma hang nam thuc hién danh gi4 xem loi thé thuong mai c6 bi suy gidm gié tri hay khoéng.

Phén sé hitu cia nha d4u tu trong loi nhuan (18) cia cong ty lién két sau khi mua droc phan énh trén béo cdo
két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hitu ctia nha du tir trong thay dbi sau khi mua ciia cac quy cia cdng
ty lién két dugc ghi nhan vao céc quy. Thay déi liiy ké sau khi mua duoc diu chinh vao gi4 tri con lai cia
khoan d4u trr vao cong ty lién két. C8 tirc nhan dugc tir cong ty lién két dugc cin trir vao khoan dau tu vao
cong ty lién két.

Béo c4o tai chinh clia cong ty lién két duoc 1ap cing ky véi B4o cdo tai chinh hop nhét cua Téap doan va sir
dung cac chinh sach ké to4n nhét quan v6i Tép doan. Céc diéu chinh hop nhét thich hop d4 dugc ghi nh4n dé
dam bao céc chinh sich ké todn duoc 4p dung nhét quan véi Tap doan trong trurdng hop cén thiét.

. Céc khodn n¢ phéi thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d8i twong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu td khac theo nhu cdu quén Iy ciia Cong ty. Cac khoén phai thu dugc phan loai la ngén han va dai
han trén béo céo tai chinh hop nhét can cir ky han con lai cia céc khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong no phai thu khé doi dugc trich 14p cho cdc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop df‘)ng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén
nhung khé c6 kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich 14p du phong no phai thu qud han thanh toan dugc cin
ctr vao thoi gian tra no gbe theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gifta céc bén va
no phai thu chua dén han thanh toén nhung khéch ng da 14m vao tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc
giai thé, mét tich, bo trén hozc du kién mirc tén thit c6 thé xay ra.

. Hang tn kho

Hang ton kho duoc ghi nhan ban dau theo gid géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi didm ghi nhan ban
dAu. Sau ghi nhén ban dau, tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc cla
hang ton kho thp hon gid géc thi hang tén kho dugc ghi nhn theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoe.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phi, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

B4o cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.10 .

2.11

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc uéc tinh dua vao gia ban cta hang ton kho trir di cac khoan chi phi uéc
tinh & hoan thanh san phim va c4c chi phi u6c tinh ¢ ban san phdm.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

_Hang t6n kho duogc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép x4c dinh gié trj san phdm d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tdp hop
theo timg céng trinh chua hoan thanh hoc chwa ghi nhén doanh thu, trong tmg véi khéi Iwong c6ng viée con
do dang cubi nam.

Tai san cb dinh

Tai sén cé dinh hitu hinh dugc ghi nhén ban ddu theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sén cé dinh hiru
hinh dugc ghi nhéan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong trong lai dy tinh thu duoc tir viéc sit dung tai san cb
dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gia ban dAu thi cc chi phi nay duoc vén
héa nhur mét khoan nguyén gié tang thém ciia tai san ¢ dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san cé dinh d4 dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va

dai tu dugc ghi nhén vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhé_t trong ndm ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing voi thoi gian khiu hao dugce w6 tinh
nhu sau:

- Nha cira, v4t kién tric 05-30 nim
- May méc, thiét bi 05-10 ndm
- Phuong tién van tai, truyén dan 06-10 nam
- Thiét bi, dung cu quéan ly 03-05 nim
- Tai san cb dinh khéc 03-05 nim

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cia nhidu ndm tai chinh duoc
hach to&n vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc ndm tai chinh
sau.

Viéc tinh va phéan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ndm tai chinh dugc cén
ctt vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi d chon phuong phép va tiéu thirc phén b hop ly.

Céc loai chi phi tra trude clia Céng ty bao gdm: Céng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim gitt
@8 sir dung trong qué trinh hoat dong kinh doanh binh thuong, véi nguyén gia ctia mdi tai san thép hon 30
triéu déng va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhén 14 tai san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia
cong cu dung cu duoc phan bd theo phuong phap dudong thing trong thoi gian tir 01 dén 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

Sb 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

B4o céo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.12

2.13

2.14

. Cédc khoan ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t& phai tra va céc
yéu tb khéc theo nhu cdu quéan 1y ctia Cong ty. Cac khoan phai tra duoc phén loai ngén han va dai han trén
b4o c4o tai chinh hop nht can cir theo ky han con lai clia c4c khoén phai trd tai ngay bao céo.

. Van chd sé hitu

Vén du tu clia chit s& hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thuc gbp ciia chu sé hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan énh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hogc xit Iy 15 clia Céng ty.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh mot cach
chéc chén. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop ly cia cdc khoan d3 thu hodc s& thu duoc sau khi trir di
céc khoan chiét khu thwong mai, giam gia hang ban, hang ban b tra lai. C4c didu kién ghi nhan cu thé sau
day ciing phai dugc dap ing khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hoic hang héa da dugc chuyén giao cho
nguoi mua;

- Coéng ty khong con nim gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hogc quyén kiém soat
hang héa.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xéc dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh vio ngay 14p Bang can déi ké toan.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tc, loi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong

tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chin.

Cb tirc, loi nhuan dugc chia duoc ghi nhan khi Coéng ty dugc quyén nhan cb tirc hogic duogc quyén nhan loi
nhuén tir viéc gép von.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Trin Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.15.

2.16

2.17

b)

2.18

2.19 .

Gi4 v6n hang bén va dich vu cung cip

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cAp 1 tong chi phi phat sinh ctia thanh phim, hang héa, vat tu xut ban va
dich vu cung cép cho khach hang trong nim dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phét sinh trong nim va
dam bao tuan thu nguyén tic than trong. C4c trudomg hop hao hut vat tw hang héa vuot dinh mitc, chi phi virot
dinh mttc binh thuéng, chi phi nhan c6ng va chi phi san xuét chung ¢ dinh khong phan bd vao gié tri san
phédm nhép kho, du phong giam gia hang ton kho, hang tén kho bi mit mat sau khi d4 trir di phén trach nhiém
ctia tip thé, c4 nhén c6 lién quan... dugc ghi nhén ddy du va kip thoi vao gia vén hang bén trong nim ké ca
khi san phim, hang héa chua dugc x4c dinh 14 tiéu thu.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong sé phat sinh trong nim khéng b trir v&i doanh thu hoat dong tai
chinh. .

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty dugc 4p dung mrc thué sudt thué TNDN 1a 20% déi
v6i cc hoat dong san xuit kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Léi trén co phiéu

L4i co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuén hoc 15 sau thué phan bé cho cb dong s& hitu cd
phiéu phé thdng ctia Céng ty (sau khi d4 didu chinh cho viéc trich 1ap Quy Khen thudng, phiic loi va Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb luong binh quén gia quyén ciia s6 cé phiéu phd thong dang luu hanh

trong nam.
Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hogic c6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cdc chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mot hoic nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu su kiém soat ctia Cong ty, hogc cling chung su kiém so4t véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan tryuc tiép hoic gi4n tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi
Cong ty, nhimg nhan su quan ly chi chét ciia Cong ty, nhimmg thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc
cé nhén nay;

- Céac doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén nim tryc tiép hodc gién tiép phan quan trong quyén biéu quyet
hoic c6 anh huéng déng ké téi cdc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan d& phuc vu cho viéc l4p va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét, Céng ty chti ¥ téi ban chat cia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phap ly ciia cac quan hé dé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phy, Phuong Quang Trung, B4o c4o tai chinh hgp nhét
Théanh phé Vinh, Tinh Nghé An cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.20 . Thong tin bd phén

Hoat déng kinh doanh bét dong san clia Céng ty chi yéu dién ra trén lanh thd Viét Nam, do d6 Céng ty
khong 14p Béo céo bd phén theo Iinh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

Théng tin bo phén dugc Iap va trinh bay phit hop véi chinh sich ké toan 4p dung cho viée 18p va trinh bay
b4o céo tai chinh clia Céng ty nhdm muc dich dé gitip ngudi sir dung béo céo tai chinh hiéu r3 va dénh gia
duoc tinh hinh hoat déng cia Céng ty mét cach toan dién.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 1.174.883.701 1.115.483.701
Tién giri ngan hang khong ky han 8.233.228.261 3.548.105.764
Céc khoan twong duong tién 24.000.000.000 -
33.408.111.962 4.663.589.465

Tai 31/12/2024, céc khoan twong duong tién 1a tién giri c6 ky han 1 thang c6 gia tri 24.000.000.000 VND
duoc giii tai Ngan hang Thuong mai ¢b phin Pau tur va Phat trién Viét Nam v6i 181 suét 4,4%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
S6 59 Trén Pha, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

B#o c#o tai chinh hop nhit
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4
a)

b)

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tu nim gitr dén ngay d4o han

31/12/2024 01/01/2024 -
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
PAu tu ngén han
- Tién giri ¢6 ky han 31.600.000.000 5 14.400.000.000 *
31.600.000.000 4 14.400.000.000 .

Tai ngay 31/12/2024, c4c khoan tién giri c6 ky han 1a tién giri ¢6 ky han 6 thang c6 gia trj 31.600.000.000 VND dugc gii tai cdc ngén hang thuong mai véi 1ai suét 5,45%/nam.

Piu tu gop vn vao Cong ty lién két

31/12/2024 01/01/2024
T 18 loi uy ;ﬁ Gia tri ghi s6 theo To 18 o Ty ;lg Gia tri ghi s0 theo
Dia chi 5 k q y 2 phuong phap Vén Dia chi 7 'm qu){fn phuong phap Vén
ich biéu T ich bi€u o
A chu s¢ hitu % chu s¢ hitu
quyet quyét
VND VND
Pau tw vio cong ty lién két 429.854.270 431.931.361
- Cong ty Cb phin Pau tu Phat trién Ha Noi 46% 46% Ha Noi 46% 46%
D6 thi Vinh Tén 429.854.270 431.931.361
429.854.270 431.931.361

Cdc giao dich trong yéu giita Céng ty va Cong ty lién doanh, lién két trong ndm: Xem thuyét minh s6 30.

Cong ty chua x4c dinh gia tri hop 1y cua cac khodn du tu tai chinh nay do Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké

xdc dinh gid trj hop ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S4 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

Béo céo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan

Congty Cophdn  12.000.000.000 = L .
Pau tu va Phét

trién Nha Ha Noi

6307

12.000.000.000 - . -

(*) Céic hop ddng cho vay gifra Cong ty vd Cong ty Cb phin Diu tu va Phit trién Nha Ha Noi sb 30,
chi tiét nhu sau:

(2) Hop ddng sb 79/2024/CT30-CT69 ngay 05-11-2024, v6i cac diéu khoan chi tiét sau:
+ Han mirc tin dung: 3.000.000.000 VND;
+ Muc dich vay: B sung vén luu dong;
Thoi han cia hop dong: 06 théng;
Lai sut cho vay: 6,0%/nim;
Sé du no g tai thoi diém cudi ndm: 3.000.000.000 VND;
Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép.
(b) Hop ddng s 82/2024/CT30-CT69 ngay 28-11-2024, v6i céc diéu khoan chi tiét sau:
+ Han muc tin dung: 4.000.000.000 VND;
+ Muc dich vay: B4 sung vén luu dong;
+ Thoi han ctia hop dong: 06 théng;
o
+

4
i
+
4

Lai sudt cho vay: 6,0%/nam;
Sé du no gbc tai thoi diém cudi ndm: 4.000.000.000 VND;
+ Cac hinh thirc bao d4m tién vay: Tin chép.
(c) Hop dbng s6 88/2024/CT30-CT69 ngay 04-12-2024, véi céc diéu khoan chi tiét sau:
+ Han muc tin dung: 5.000.900.000 VND;
+ Muc dich vay: B6 sung von luu dong;
+ Thoi han ciia hop dong: 06 thang;
+ L3 sudt cho vay: 6,0%/nam,;
+ 86 du no gbc tai thoi diém cudi nam: 5.000.000.000 VND;
+ Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Trén Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

14

15

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

S phii thu dduky  Séphaingp dluky o0 Phaindp ti’;ﬁ seditmnp tt’;rﬁ S6 phai thu cubi nfm  S4 phai nop cudi nam

VND VND VND VND VND VND

Thué Gié trj gia ting 2.604.918.218 6.198.531 7.396.951.021 4.222.993.778 : 575.237.556
Thué Tiéu thy dzc biét 18.181.818 ; ¢ A 18.181.818 k
Thué Thu nhép doanh nghiép 1.913.209.811 15.197.826 7.973.431.721 5.675.739.124 : 399.680.612
Thué Thu nhép c4 nhan . ! 10.812.000 11.892.000 1.080.000 .
Thué Nha d4, Tién thué dét 1.148.209.830 . 1.069.929.630 1.330.380.352 1.408.660.552 A
Céc loai thué khéc ; i 8.175.040 8.175.040 i 3
Phi, 16 phi va céc khoén phai ndp khdc : ; 282.951 282.951 i :
5.684.519.677 21.396.357 16.459.582.363 11.249.463.245 1.427.922.370 974.918.168

Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu
cach khéc nhau, sd thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan

- Nhén ky qu¥, ky cugc ngén han

- Cb tirc, loi nhuan phai tra

- Tién dit coc ciia khach hang x4y tho
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
1.109.399 2.000.000
458.988.435 458.988.435
33.179.186 105.494.255
17.809.810.934 8.492.332.628
369.400 5.587.443
18.303.457.354 9.064.402.761

B B P aal . el e
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

S6 59 Tran Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

B4o cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

26

27

28

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toén 1&i co ban trén cb phleu c6 thé phén phdi cho céc cb dong s& hitu cd phin phd théng ctia Coéng
ty dugc thyuc hién dya trén céc s6 liu sau:

Ném 2024 Ném 2023

VND VND
31.417.090.553 27.139.011.838
31.417.090.553 27.139.011.838

Loi nhuén sau thué .
Loi nhuén phan bé cho ¢d phiéu phd thong

C phiéu phd thong Iwu hanh binh quén trong ndm 2.000.000 2.000.000
Lii co bén trén cb phiéu 15.709 13.570

Cong ty chua ¢6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhuén
sau thué tai cac thoi diém 1ap Bé4o céo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khong c6 cac cb phiu c6 tiém ning suy giam 14i trén c¢b phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. CONG CU TAI CHINH

Quan ly rii ro tai chinh

Néam 2024

Nam 2023

VND
5.172.051.170
2.351.950.743
2.669.703.272

85.113.634.635
1.390.355.583

VND
7.560.260.107
3.709.348.330
2.197.943.355

81.797.560.059
2.614.337.504

96.697.695.403

97.879.449.355

Céc loai rui ro tai chinh ctia Céng ty c6 thé gap pha1 bao gbm riii ro thi truorng, rii ro tin dung va rii ro thanh
khoan. Céng ty da x4y dung hé théng kiém so4t nhdm dam béo su can bing & mirc hop ly giita chi phi rii ro
phét sinh va chi phi quan ly rui ro. Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan ly ruai
ro dé dam béo sur c4n bing hop 1y giita rii ro va kiém sodt rui ro.

Rii ro thi truong

Cong ty ¢4 thé s& gap phai céc rii ro thi truong nhu: ty gia hbi dodi, 141 sult.

Rui ro veé ty gia h6i doai:

Cong ty chju rii ro vé ty gia khi c6 cdc giao dich dugc thuc hién bing don vi tién té khac v6i ddng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhap khau v4t ti, hang héa, may méc thiét bi,..

31
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN

Sé 59 Tran Phu, Phuong Quang Trung, Bdo cdo tai chinh hop nhat
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Rui ro vé 141 suit:

Céng ty chiu rai ro vé 1ai suat do gid tri hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai cia mot cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhing thay di ctia 1ai suét thi trudng khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hoic
khéng c6 ky han, céc khoén vay va ng chiu Iai suét tha néi. Céng ty quan Iy rii ro l14i suit bing cich phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng @& c6 duoc céc 1ai sudt co lgi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong khéng c6 kha ning R
thuc hién duoc nghfa vu ctia minh dén dén tén that vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 cAc rii ro tin dung tir
hoat dong san xuét kinh doanh (chtt yéu déi véi cic khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
gdm tién giri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

o\

F

Tur 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong ;
VND VND VND ‘'VND
Tai ngay 31/12/2024
Tién va céc 33.408.111.962 - - 33.408.111.962
khoén tuong
duong tién
Phai thu khach 87.247.035.565 - - 87.247.035.565
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 31.600.000.000 - - 31.600.000.000
vay : |
152.255.147.527 - - 152.255.147.527 |
Tai ngay 01/01/2024
Tién va céc 4.663.589.465 - - 4.663.589.465
khoan twong
duong tién
Phai thu khéach 82.797.766.353 - - 82.797.766.353
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 14.400.000.000 - - 14.400.000.000
vay
101.861.355.818 - - 101.861.355.818

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh to4n do
thiéu vén. R ro thanh khoan ciia Céng ty chit yéu phét sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢ céc thdi diém ddo han khéc nhau.

Thoi han thanh todn clia cac khoan no phai tré tai chinh dua trén céc khoan thanh toén du kién theo hop déng
(trén co s¢ dong tién cta céc khoan gbc) nhu sau:




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
Béo cdo tai chinh hop nhét

S6 59 Tran Pht, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

29

30

Tu 1 ndm Trén 1 ndm .
tré xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Coéng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2024
Phai trd nguoi
bén, phai tra khac

20.855.842.447

4.594.222.181

25.450.064.628

20.855.842.447

4.594.222.181

25.450.064.628

Tai ngay 01/01/2024
Phai trd nguoi
ban, phai tra khac

12.038.170.009

4.594.222.181

16.632.392.190

12.038.170.009

4.594.222.181

16.632.392.190

Céng ty cho rang mirc do tap trung rii ro i voi viée trd no 14 c6 thé kidm soat duoc. Cong ty c6 kha ning
thanh todn céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o

han.

Khong c6 su kién trong yeéu nao xay ra sau ngay két thic nim

trén Béo céo tai chinh hop nhit nay.

- NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Danh séch va méi quan hé giira céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cong bd

3
«
\

Bén lién quan Moi quan hé

Tong Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha N6i Cb d6ng lén

Céng ty C6 Phan PAu tu va Phat trién Nha Ha Néi s 30 Cbéng ty me
Céng ty C8 phan Pau tir Phét trién D6 thi Vinh Tan Cbng ty lién két

Céng ty C6 phan Dau tu va Phét trién Nha Ha Noi s6 30.9 Cung tip doan

Ngoai céc thong tin véi cac bén lién quan d4 trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 céc giao dich
phat sinh trong ndm véi céc bén lién quan nhur sau:

Néam 2024 Nam 2023
VND VND
Mua hang 30.463.488.618 24.820.013.283

Cong ty Cb phin Du tu va Phat trién Nha Ha Nbi s6 30
Céng ty C4 phén DAu tu va Phét trién Nha Ha Noi s6 30.9

Ban hang

Céng ty C6 phin Pdu tu va Phat trién Nha Ha Nbi s6 30.9

[U8)
(O%)

3.351:579.377
27.111.909.241
163.336.364
163.336.364

4.079.241.966
20.740.771.317




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI HANDICO - VINH TAN
Bfo cdo tai chinh hgp nhét

Sé 59 Tran Phii, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Giao dich véi céc bén lién quan khéc nhu sau:

Mbi quan hé Nzm 2024 Nam 2023
VND VND

Thu nhip clia ngudi quén ly chi chét ‘
Ong Nguyén Van Ciru Chu tich HDQT 174.000.000 154.000.000
Ong Lé Canh Toan Ph6 Chu tich 21.600.000 21.600.000
Ba Nguy®n Thi Hai Yén Thanh vién HDQT 21.600.000 21.600.000
Ong Nguyén Vin An Téng Giam dbc 144.000.000 113.000.000
Ong Phi Tién Chung Ph6 tdng Giam déc 122.400.000 86.400.000
Ba Lé Thi Ngoc Lan Ph6 téng Giam déc 127.200.000 102.000.000
Ong Pau Ngoc Nguyén Ph6 téng Giam déc 117.600.000 79.800.000
Ong Hoang Anh Diing Pho téng Giam déc 137.724.000 21.500.000
Ba Nguyén Thi Lé Hing Trudng ban BKS 14.400.000 14.400.000
Ba Nguyén Cao Linh Huong Thanh vién BKS 6.000.000 6.000.000

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam va

khong c6 sb du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Cong ty.

31 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 s6 liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim

2023 da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toén.
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Nghé An, ngay 31 thdng 03 ndm 2025




